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Anwesend:

1. Blirgermeisterin
Frau Petra Lutz

Ausschussmitglieder

Herr Lukas Achhammer
Herr Franz Greipl

Herr Markus Huber

Frau Birgit Luge

Herr Thomas Mirwald
Herr Klaus Schmidmeister
Herr Thomas Semmler

Stellvertreter
Herr Thomas Holzl

Schriftfiihrerin

Frau Andrea Haiker

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Frau Christine Lammert

Dienstag, den 01.09.2026
19:00 Uhr

20:35 Uhr

im Ratssaal des Zehentstadels

Vertretung fir Frau Christine Lammert
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Tagesordnung:

OFffentlicher Teil

1 Bauantrage

1.1 Bauantrag: Neubau eines Wohngebaudes und einer Garage;
Hemau, Laaberweg 6
Fl. Nr. 982 Gemarkung Hemau

1.2 Bauantrag: Erweiterung einer Maschinenhalle;
Angern
FL. Nr. 505 Gemarkung Neukirchen

1.3 Bauantrag: Wohnhausumbau und -erweiterung;
Schneckenhof 7

FL. Nr. 503 Gemarkung Haag

1.4 Bauantrag: Wohnraumerweiterung und energetische Sanierung;
Hohenschambach, Haderthalweg 13
Fl. Nr. 1373/2 Gemarkung Hohenschambach

1.5 Bekanntgabe der Genehmigungsfreistellungen

2 Bauleitplanung der Stadt Dietfurt a. d. Altmihl: 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Solaranlage Dietfurt-
Arzberg";

hier: Beteiligung gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB

3 Bauleitplanung der Stadt Dietfurt a. d. Alemiihl: 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Dietfurt Arzberg 2";
hier: Beteiligung jeweils gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

4 Informationen

4.1 Information ber die Verfahrensfreiheiten nach Art. 57 Abs. 1 Nr.
18 und Abs. 4i. V. m. Abs. 7 Bayerische Bauordnung (BayBO)

5 Anfragen nach § 32 Geschéaftsordnung

5.1 Anfrage von Herrn Stadtrat Mirwald zum aktuellen Sachstand des

Bauvorhabens "Errichtung einer Einfriedung, eines Gewachshau-
ses, eines Schuppens und einer Uberdachung" auf dem Grundstiick
"Hemau, Riedenburger Straf3e 31"

5.2 Anfrage von Herrn Stadtrat Mirwald zur Pflege von Entwadsse-
rungsrinnen
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OFffentlicher Teil

| Punkt: 1 Bauantrige

Punkt: 1.1 Bauantrag: Neubau eines Wohngebaudes und einer Garage;
Hemau, Laaberweg 6
Fl. Nr. 982 Gemarkung Hemau

Sachverhalt:

Herr Stadtrat Semmler nimmt an der Beratung und Beschlussfassung aufgrund personli-
cher Beteiligung gemal? § 49 GO nicht teil.

Es wird Bezug genommen auf die Beratung und Beschlussfassung in der Sitzung des Bau-
und Umweltausschusses am 04.08.2026.

Die damalige Sitzungsvorlage der Sitzung vom 04.08.2026 hat weiterhin Bestand.

Zwischenzeitlich wurde eine Stellungnahme des Bauherrn eingefordert. Die Rickmeldun-
gen kénnen von den Mitgliedern des Bau- und Umweltausschusses in den Bauantragsun-
terlagen ,Stellungnahmen Hinweis Bauherr Betriebsleiter” eingesehen werden.

Zu Grundsticksteilungen wird erlautert, dass die Stadt Hemau hier zwar beteiligt wird und
Hinweise zuriickmeldet, jedoch keine direkte Einflussmoglichkeit dazu hat. Gegen rechts-
widrige Teilung kénnte bei Problemen bauaufsichtlich vorgegangen werden (die Zustan-
digkeit liegt hierzu beim Landratsamt Regensburg).

Beschluss:
1. Stellungnahme der Stadt Hemau gemal3 Art. 64 Abs. 1 und Art. 65 Abs. 1 BayBO:
Es bestehen keine Einwande.

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen

»= Dachform (Flachdach statt Satteldach) bei Hauptgebaude, Garage und Carport

= Dachneigung (0 ° statt 20 - 26 °) bei Hauptgebdude, Garage und Carport

»= Dacheindeckung (Foliendach evtl. Griindach) bei Hauptgebaude, Garage und Car-
port

des Bebauungsplanes Nr. 1440 ,Laaber Weg" wird zugestimmt (§ 31 Abs. 2 und § 36

Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) fiir Wohnungen fiir Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet ist und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird zugelassen.

Die Stadt Hemau erteilt Fir das vorliegende Bauvorhaben ihr Einvernehmen (§ 36 Abs. 1
Satz 1 BauGB).
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Hinweise:
- Die Erschliefung ist fir dieses Grundstiick im Bestand grundsatzlich bereits gesi-
chert und abgeschlossen. Sollten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst
und auf eigene Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit den einzelnen Spartentra-
gern sicherzustellen.
= Bezlglich der Wasser- und Loschwasserversorgung wurden die Stadtwerke He-
mau beteiligt. Die Riickmeldung ergab, dass der Anschluss an die Wasserversor-
gung moglich ist, die Kosten dafiir hat der Bauherr zu tragen.

= Das Schmutzwasser soll Giber das stadtische Kanalnetz im Mischsystem erfolgen
(Anschluss an Bestand). Die Entsorgung des Niederschlagswassers soll tiber die
bestehende Zisterne erfolgen. Der Uberlauf ist bereits im Bestand an das Ka-
nalnetz angeschlossen.

* Eine Zufahrt zum Grundstiick ist im Bestand vorhanden.

2. Die Zustimmung der Stadt Hemau gemaR § 36ai. V. m. § 246e BauGB ,Bau-Turbo” wird

nicht erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja: 8 Nein: 0 Anwesend: 9 pers. beteiligt: 1
Beschlussnummer: BA/260901/01.1

Punkt: 1.2 Bauantrag: Erweiterung einer Maschinenhalle;
Angern
Fl. Nr. 505 Gemarkung Neukirchen

Sachverhalt:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgiiltigen Bebauungsplanes. Der
Flachennutzungsplan stellt die Flache seit seiner Urschrift als Flachen der Landwirtschaft/
Einzelgehofte vor.

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Das Amt fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten wurde beziiglich einer méglichen Privilegierung beteiligt. Eine Riick-
meldung dazu liegt jedoch noch nicht vor.

Falls eine Privilegierung nicht bestatigt wird, wiirde es sich um ein sonstiges Vorhaben im
AuBenbereich gemal § 35 Abs. 2 BauGB handeln. Ein sonstiges Vorhaben kann im Einzelfall
zugelassen werden, sofern 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Die ErschlieBung ist fir dieses Grundstiick grundsdtzlich im Bestand bereits gesichert. Soll-
ten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf eigene Kosten des Bauherrn in
Abstimmung mit den einzelnen Spartentragern durchzufiihren.

Beziiglich der Wasser- und Loschwasserversorgung wurde der Wasserzweckverband Eichl-
berger Gruppe beteiligt. Es wurden keine Bedenken zuriickgemeldet.

Das Niederschlagswasser soll an die Bestandsleitungen des bestehenden Gebdudes ange-
schlossen werden.

Die Zufahrt ist im Bestand vorhanden.
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Die Abstandsflachen sind enthalten, diese sind mit dem Landratsamt Regensburg direkt
abzustimmen.

Auf dem angrenzenden Grundstick befinden sich zwei Baudenkmaler.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt. Fir einen beteiligten Nachbarn hat eine Per-
son im Auftrag unterschrieben.

Es ist nun zu beraten, ob dieses Bauvorhaben als sonstiges Vorhaben im Aulienbereich (§
35 Abs. 2 BauGB) zugelassen werden kann.

Beschluss:

1. Stellungnahme der Stadt Hemau gemaf Art. 64 Abs. 1 und Art. 65 Abs. 1 BayBO:
Es bestehen keine Einwande.

Die Stadt Hemau erteilt fiir das vorliegende Bauvorhaben ihr Einvernehmen (§ 36 Abs. 1
Satz 1 BauGB).

Hinweise:

- Die ErschlieRung ist fiir dieses Grundstiick grundsatzlich im Bestand bereits gesi-
chert. Sollten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf eigene Kos-
ten des Bauherrn in Abstimmung mit den einzelnen Spartentragern durchzufihren.
= Beziglich der Wasser- und Léschwasserversorgung wurde der Wasserzweckver-

band Eichlberger Gruppe beteiligt. Es wurden keine Bedenken zuriickgemeldet.
= Das Niederschlagswasser soll an die Bestandsleitungen des bestehenden Ge-
bdudes angeschlossen werden.
» Die Zufahrtist im Bestand vorhanden.
- Auf dem angrenzenden Grundstiick befinden sich zwei Baudenkmaler.

2. Die Zustimmung der Stadt Hemau gemaf3 § 36a und § 246e BauGB (,,Bau-Turbo") wird

nicht erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja:9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/01.2

Punkt: 1.3 Bauantrag: Wohnhausumbau und -erweiterung;
Schneckenhof 7
FL. Nr. 503 Gemarkung Haag

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Der Flachennut-
zungsplan stellt die Flache als Flachen der Landwirtschaft/ Einzelgehofte dar.

Eine Privilegierung gemdR § 35 Abs. 1 BauGB ist fiir dieses Vorhaben nicht ersichtlich. Es
handelt sich hiermit um ein sonstiges Vorhaben im AuRenbereich (§ 35 Abs. 2 BauGB).
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Ein sonstiges Vorhaben im AuRenbereich kann zugelassen werden, wenn 6ffentliche Be-
lange nicht beeintrachtigt werden und die ErschlieBung gesichert ist.

Die ErschlieRung fir dieses Grundstick ist im Bestand grundsatzlich gesichert und abge-
schlossen. Sollten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf eigene Kosten
des Bauherrn in Abstimmung mit den einzelnen Spartentragern durchzufihren.

Bezliglich der Wasser- und Léschwasserversorgung wurde der Wasserzweckverband Ho-
henschambacher Gruppe beteiligt. Die Rickmeldung ergab, dass die Wasserversorgung
Uber eine Versorgungsleitung WL DN 100 gesichert ist. Der Grundschutz nach DVGW Ar-
beitsblatt W 405 von 4 8m3/h kann fiir 2 Stunden vorgehalten werden. Fir die Entnahme,
einer Uber den Grundschutz hinausgehenden Loschwassermenge, steht das Trinkwasser-
netz des Zweckverbandes der Hohenschambacher Gruppe ausdriicklich nicht zur Verfi-
gung.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt in Schneckenhof grundsatzlich iber Kleinklar-
anlagen. Ob die Kapazitdt der vorhandenen Kleinkldranlage ausreichend ist, ist gegebe-
nenfalls mit einem privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft abzustimmen.

Das Niederschlagswasser soll in einer Zisterne gesammelt werden. Der Uberlauf der Zis-
terne und der Kleinkldranlage sollen in den Oberflichenkanal/ Verrohrung eingeleitet
werden. Eine Gestattung dafir liegt bereits vor (Bestand).

Eine Zufahrt ist im Bestand vorhanden.

Die Abstandsflachen sind enthalten, diese sind mit dem Landratsamt Regensburg direkt
abzustimmen.

Die Nachbarn haben diesem Bauvorhaben nicht zugestimmt, bzw. liegen die Unterschriften
nicht vor.

Das Grundstiick bzw. Bauvorhaben befindet sich im laufenden ,Flurbereinigungsverfahren
Wangsald“.

Wir weisen darauf hin, dass die Sanierung der Gemeindeverbindungsstralse ,Wangsal-
Schneckenhof” (FL. Nr. 519 Gemarkung Haag) vor Kurzem im Rahmen des o. g. Flurbereini-
gungsverfahrens erfolgte. Wir gehen davon aus, dass aufgrund des geplanten Bauvorha-
bens keine Eingriffe im 6ffentlichen Verkehrsraum notwendig sind. Dies ist zwingend zu
vermeiden und gegebenenfalls frihzeitig mit der Stadt Hemau abzustimmen.

Es steht nun zur Beratung, ob dieses Bauvorhaben als sonstiges Vorhaben im AufRenbe-
reich (Art. 35 Abs. 2 BauGB) zugelassen werden kann.

Beschluss:
1. Stellungnahme der Stadt Hemau gemal Art. 64 Abs. 1 und Art. 65 Abs. 1 BayBO:
Es bestehen keine Einwande.

Die Stadt Hemau erteilt fiir das vorliegende Bauvorhaben ihr Einvernehmen (§ 36 Abs. 1
Satz 1 BauGB).
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Hinweise:

- Die

ErschlieBung fir dieses Grundstick ist im Bestand grundsatzlich gesichert und

abgeschlossen. Sollten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf ei-
gene Kosten des Bauherrn in Abstimmung mit den einzelnen Spartentrdgern durch-
zufhren.

Bezliglich der Wasser- und Loschwasserversorgung wurde der Wasserzweckver-
band Hohenschambacher Gruppe beteiligt. Die Riickmeldung ergab, dass die
Wasserversorgung Uber eine Versorgungsleitung WL DN 100 gesichert ist. Der
Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 von 4 8m3/h kann fir 2 Stunden
vorgehalten werden. Fir die Entnahme, einer Gber den Grundschutz hinausge-
henden Loschwassermenge, steht das Trinkwassernetz des Zweckverbandes der
Hohenschambacher Gruppe ausdricklich nicht zur Verfiigung.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt in Schneckenhof grundsatzlich Gber
Kleinklaranlagen. Ob die Kapazitdt der vorhandenen Kleinkldranlage ausrei-
chend ist, ist gegebenenfalls mit einem privaten Sachverstidndigen der Wasser-
wirtschaft abzustimmen.

Das Niederschlagswasser soll in einer Zisterne gesammelt werden. Der Uberlauf
der Zisterne und der Kleinkladranlage sollen in den Oberflachenkanal/ Verroh-
rung eingeleitet werden. Eine Gestattung dafir liegt bereits vor.

Eine Zufahrt ist im Bestand vorhanden.

- Die Nachbarn haben diesem Bauvorhaben nicht zugestimmt, bzw. liegen die Unter-
schriften nicht vor.
- Das Grundstick bzw. Bauvorhaben befindet sich im laufenden ,Flurbereinigungsver-

fahren

Wangsald“.

- Wir weisen darauf hin, dass die Sanierung der GemeindeverbindungsstralRe ,Wangsal-
Schneckenhof” (Fl. Nr. 519 Gemarkung Haag) vor Kurzem im Rahmen des o. g. Flurbe-

reinigu
vorhab

ngsverfahrens erfolgte. Wir gehen davon aus, dass aufgrund des geplanten Bau-
ens keine Eingriffe im 6ffentlichen Verkehrsraum notwendig sind. Dies ist zwin-

gend zu vermeiden und gegebenenfalls frihzeitig mit der Stadt Hemau abzustimmen.

2. Die Zustimmung der Stadt Hemau gemal3 § 36a und § 246e BauGB (,Bau-Turbo”) wird nicht

erteilt.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja:9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/01.3

Punkt: 1.4

Bauantrag: Wohnraumerweiterung und energetische Sanierung;
Hohenschambach, Haderthalweg 13
Fl. Nr. 1373/2 Gemarkung Hohenschambach

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgiltigen Bebauungsplanes.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,WA" (Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO) dar.
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Die bauplanungsrechtliche Zul3ssigkeit ist gemal’ § 34 BauGB bzw. dem sog. ,Einfligege-
bot” zu beurteilen.

Die Wohnnutzung ist gemafR3 § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bereits im Bestand vorhanden und in
einem Wohngebiet zulassig.

Zum Mal der baulichen Nutzung kénnen die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO her-
angezogen werden. Die GRZ (0,4 zulassig) kann laut den vorliegenden Berechnungen (GRZ |
0,32 bzw. GRZ 11 0,42) eingehalten werden. Die Grundstiicksflache welche Giberbaut werden
soll, andert sich entsprechend. Die Wohnflache wird laut der vorliegenden Berechnungen
um ca. 44 m? erhoht.

Die Hohe des Gebdudes dndert sich laut der vorliegenden Plane nicht.

Die ErschlieRung ist fiir dieses Grundstiick im Bestand gesichert und abgeschlossen. Soll-
ten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf eigene Kosten der Bauherren
in Abstimmung mit den einzelnen Spartentragern durchzufiihren.

Bezliglich der Wasser- und Léschwasserversorgung wurde der Wasserzweckverband Ho-
henschambacher Gruppe beteiligt. Die Wasserversorgung ist Gber eine Versorgungsleitung
WL DN 100 gesichert. Der Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48m?3/h kann
fGr 2 Stunden vorgehalten werden. Fiir die Entnahme, einer Gber den Grundschutz hinaus-
gehenden Loschwassermenge, steht das Trinkwassernetz des Zweckverbandes der Hohen-
schambacher Gruppe ausdriicklich nicht zur Verfigung.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt in diesem Bereich grund-
satzlich Uber das stadtische Kanalnetz im Mischsystem. Wir weisen darauf hin, dass bei der
Ostlichen Zufahrt grundsatzlich eine Entwasserungsrinne erforderlich ist.

Eine Zufahrt ist im Bestand vorhanden.

Die Abstandsflachen sind nicht enthalten, dies ist mit dem Landratsamt Regensburg abzu-
stimmen.

Die Zustimmung der Nachbarn bzw. die Unterschriften liegen nicht vor.
Beschluss:

Stellungnahme der Stadt Hemau gemal3 Art. 64 Abs. 1 und Art. 65 Abs. 1 BayBO:
Es bestehen keine Einwande.

Die Stadt Hemau erteilt fiir das vorliegende Bauvorhaben ihr Einvernehmen (§ 36 Abs. 1
Satz 1 BauGB).

Hinweise:

- Die ErschlieBung ist fiir dieses Grundstick im Bestand gesichert und abgeschlossen.
Sollten Anderungen erforderlich sein, sind diese selbst und auf eigene Kosten der Bau-
herren in Abstimmung mit den einzelnen Spartentragern durchzufihren.
= Bezliglich der Wasser- und Loschwasserversorgung wurde der Wasserzweckverband

Hohenschambacher Gruppe beteiligt. Die Wasserversorgung ist iber eine Versor-
gungsleitung WL DN 100 gesichert. Der Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W
405 von 48m3/h kann fir 2 Stunden vorgehalten werden. Fir die Entnahme, einer
Uber den Grundschutz hinausgehenden Léschwassermenge, steht das Trinkwasser-
netz des Zweckverbandes der Hohenschambacher Gruppe ausdricklich nicht zur
Verfligung.
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= Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt in diesem Bereich
grundsadtzlich Gber das stadtische Kanalnetz im Mischsystem. Wir weisen darauf hin,
dass bei der 6stlichen Zufahrt grundsatzlich eine Entwasserungsrinne erforderlich
ist.
* Eine Zufahrtist im Bestand vorhanden.
- Die Abstandsflachen sind nicht enthalten, dies ist mit dem Landratsamt Regensburg
abzustimmen.
- Die Zustimmung der Nachbarn bzw. die Unterschriften liegen nicht vor.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja:9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/01.4

| Punkt: 1.5 Bekanntgabe der Genehmigungsfreistellungen

Frau Erste Birgermeisterin Lutz gibt folgende Genehmigungsfreistellung bekannt:

Bauvorhaben: Nutzungsdnderung von Garagen-/Lagerrdumen zu Trainings-
/Schulungsrdumen (und Errichtung von einem Biiro/Lager in Modul-
bauweise)

Bauort: Hemau, Am Gewerbebogen 13 - Fl. Nr. 1122 Gemarkung Hemau

Abstimmung: zur Kenntnis genommen Ja: 0 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/01.5

Punkt: 2 Bauleitplanung der Stadt Dietfurt a. d. Altmiihl: 1. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan "Solaranlage Dietfurt-Arzberg";
hier: Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Die Stadt Dietfurt a. d. Altm{hl hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan ,Solaranlage Dietfurt-Arzberg” beschlossen. Die Stellungnahme der Stadt He-
mau wird bis zum 18.09.2026 erwartet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,,Solar-
anlage Dietfurt-Arzberg” liegt auf den Flachen Fl. Nr. 541 und Teilfldche der Fl. Nr. 542 je-
weils Gemarkung Téging und umfasst eine Gesamtflachengrofie von 6,23 ha.

Der Bebauungsplan ,Solaranlage Dietfurt-Arzberg” der Stadt Dietfurt a. d. Alemdhl trat im
Jahr 2005 in Kraft.

Innerhalb der bisherigen Baugrenzen sollen die bestehenden Modultische durch neue gro-

Rere Modulreihen ersetzt werden. Im siidwestlichen Bereich der Fl. Nr. 541 Gemarkung
Toging und im westlichen Bereich der Teilflache Fl. Nr. 542 Gemarkung Tdging sollen Bat-
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teriespeicher als Containersystem einschlieRBlich der erforderlichen Wechselrichter und
Trafo-Schaltanlagen sowie Verteilerstationen errichtet werden.

Bei der Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel ein Sondergebiet
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung die Nutzung fiir Batteriespeicher erwei-
tert.

Die Baugrenze des urspriinglichen Bebauungsplanes wird iberwiegend ibernommen. Es
erfolgt eine geringfligige Erweiterung im Siiden (0,5 Meter) und Nordwesten (zwei Meter).

Beschluss:
Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt keine Einwande gegen die 1. Anderung des Be-

bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Solaranlage Dietfurt Arzberg” zu erheben, da keine
Belange der Stadt Hemau betroffen sind.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja:9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/02

Punkt: 3 Bauleitplanung der Stadt Dietfurt a. d. Altmiihl: 17. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan "Dietfurt Arzberg 2";
hier: Beteiligung jeweils gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Die Stadt Dietfurt a. d. Alem{hl hat die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinord-
nungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Dietfurt Arzberg 2" beschlossen. Es
wurden zwei einzelne Beteiligungen (bermittelt, die Unterlagen jedoch fiir beide Verfah-
ren zusammen dargestellt. Die Beratung erfolgt deshalb in einem Tagesordnungspunkt.
Die Stellungnahme der Stadt Hemau wird bis zum 18.09.2026 erwartet.

Der Geltungsbereich mit 3,14 ha liegt westlich vom Ortsteil Téging, im westlichen Stadt-
gebiet von Dietfurt a. d. Altm{hl.

Das Vorhaben ist Bestandteil eines interkommunalen Solarparks an der Stadtgrenze

der Stadte Beilngries und Dietfurt a. d. Altmhl

Im Geltungsbereich befinden sich die Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Flurnum-
mern 534 (TF), 535 (TF) und 544 in der Gemarkung Tdging. Die &stlich im Stadtgebiet von
Beilngries liegende Teilfldche der Fl. Nr. 932 Gemarkung Kottingworth, bildet zusammen
mit den Flurnummern 534 (TF) und 544, Gemarkung Tdging, den interkommunalen Solar-
park.

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel ein Sonstiges Sonder-
gebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt.
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Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt keine Einwdnde gegen die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan und Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplanes und Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Dietfurt
Arzberg 2" zu erheben, da keine Belange der Stadt Hemau betroffen sind.

Abstimmung: einstimmig beschlossen  Ja:9 Nein: 0 Anwesend: 9
Beschlussnummer: BA/260901/03

| Punkt: 4 Informationen |

Punkt: 4.1 Information iiber die Verfahrensfreiheiten nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 18
und Abs. 4i. V. m. Abs. 7 Bayerische Bauordnung (BayBO)

Frau Erste Birgermeisterin Lutz informiert den Bau- und Umweltausschuss dariiber, dass
eine Anzeige nach Art. 57 Abs. 7 BayBO eingegangen ist. Das Vorhaben wurde urspriinglich
im Baugenehmigungsverfahren eingereicht. Laut Riicksprache mit dem Landratsamt Re-
gensburg, soll dies als Anzeige gemal3 Art. 57 Abs. 7 BayBO gewertet werden.

Bauvorhaben: Nutzungsdnderung des Dachgeschosses zur Einliegerwohnung
Bauort: Maygasse 5, 93155 Hemau

Fl. Nr. 392/5 Gemarkung Hemau
Rechtlicher Hintergrund:  Verfahrensfreiheit nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO

Anzeige der Stadt Hemau gegeniiber nach Art. 57 Abs. 7 BayBO erfolgte am 06.08.2026
per E-Mail.

Ein Stellplatznachweis ist fiir den Ausbau von Dachgeschossen gemal3 § 1 Abs. 1 Stellplatz-
satzung der Stadt Hemau i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO nicht erfor-
derlich.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmung: zur Kenntnis genommen
Beschlussnummer: BA/260901/04.1
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| Punkt: 5 Anfragen nach § 32 Geschaftsordnung

Punkt: 5.1 Anfrage von Herrn Stadtrat Mirwald zum aktuellen Sachstand des Bau-
vorhabens "Errichtung einer Einfriedung, eines Gewachshauses, eines
Schuppens und einer Uberdachung”" auf dem Grundstiick "Hemau, Rie-
denburger StrafBe 31"

Herr Stadtrat Mirwald fragt zum aktuellen Sachstand des Bauvorhabens ,Errichtung einer
Einfriedung, eines Gewachshauses, eines Schuppens und einer Uberdachung” auf dem Ob-
jekt ,Hemau, Riedenburger StralRe 31" an.

Die Verwaltung erklart, dass vor kurzem die Baugenehmigung (mit Auflagen des Natur-
schutzes zur Bepflanzung/ Begriinung) durch das Landratsamt Regensburg erteilt wurde.
Dieser Bescheid ist jedoch noch nicht rechtskraftig. Die Stadt Hemau geht davon aus, dass
aktuell noch keine Bepflanzung in Zusammenhang mit der Baugenehmigung erfolgt ist.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmung: zur Kenntnis genommen
Beschlussnummer: BA/260901/05.1

Punkt: 5.2 Anfrage von Herrn Stadtrat Mirwald zur Pflege von Entwasserungsrin-
nen

Herr Stadtrat Mirwald fragt aufierdem an, wer generell fir die Pflege der Entwasserungs-
rinnen auf privaten Grundstiicken zustandig ist.

Frau Erste Blirgermeisterin Lutz erldutert, dass dies in einer der nachsten Sitzungen des
Bau- und Umweltausschusses beantwortet wird.

Der Bau- und Umweltausschuss nimmt dies zur Kenntnis.

Abstimmung: zur Kenntnis genommen
Beschlussnummer: BA/260901/05.2

Hemau, 09.09.2026
Stadt Hemau

Lutz Andrea Haiker
Erste Birgermeisterin Schriftfihrer
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